REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

§1. Postanowienia ogélne:

1. Do przestrzegania niniejszego Regulaminu obowigzani sg wtasciciele lokali wchodzgcych w sktad
nieruchomosci wspolnej, osoby wraz z nimi zamieszkate, najemcy, podnajemcy lub uzytkownicy lokali oraz
wszelkie inne osoby przebywajgce na terenie nieruchomosci wspélnej.
2. Wiasciciel lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za:

* zachowanie o0s0b, ktérym oddat swdj lokal do uzywania - zaréwno domownikdw, jak
i innych osdb korzystajacych z jego lokalu,

* przestrzeganie Regulaminu przez osoby, najemcéw, podnajemcdédw jego lokalu lub innych
uzytkownikéw lokalu oraz przez zaproszonych przezen gosci,

* powiadomienia Zarzadu Wspélnoty o wynajeciu lub wydzierzawieniu lokalu ze wskazaniem osoby
dzierzawcy lub najemcy,

*zgtoszenie Zarzadowi informacji dotyczgcych zmiany przeznaczenia lokaluz mieszkalnego na
uzytkowy i odwrotnie oraz ilosci 0s6b zamieszkujacych lub uiytkujacych lokal.
3. Wiasciciel lokalu jest zobowigzany powiadomi¢ Zarzad Wspdlnoty o wszelkich istotnych zmianach
dotyczacych jego lokalu, a w szczegdlnosci o zmianach w zakresie prawa wiasnosci, zmianach uméw najmu lub
dzierzawy oraz o zmianach liczby o0s6b zamieszkatych lub uprawnionych do korzystania
z lokalu. Dokonanie zmian zwigzanych z przebudowa lub wyburzeniem $cian i modernizacjg lokalu nalezy
zgtosi¢ do Zarzadcy.

§2. Obowiazki mieszkaricow:

1. Mieszkaricy sg zobowigzani dbaé o budynek i jego otoczenie oraz chroni¢ go przed dewastacjg.

2. W przypadku jakiejkolwiek awarii lub naglych przypadkéw naleiy zgtosi¢ je natychmiast do Zarzadcy-
Zywieckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0. ul. Zamkowa 14, 34-300 Zywiec tel. 033 475-
11-30 od godz. 8% do godz.15% (od poniedziatku do piatku), w pozostate dni i w godz. popotudniowych oraz
w nocy awarie nalezy zgtasza¢ zgodnie z numerami telefondw umieszczonych w gablotach badz na tablicach
w klatkach schodowy, a w razie potrzeby zawiadomi¢ réwniez odpowiednie stuzby, takie jak: straz pozarna,
pogotowie ratunkowe, policja, itp.

3. a) W przypadku awarii wywotujacej szkode lub grozacej wywotaniem szkody w nieruchomosci wspdlnej
lub w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, wiasciciel lokalu lub petnoletnie osoby reprezentujgce jego prawa
(w tym najemca lub dzierzawca) sg obowigzane do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usuniecia
przyczyn awarii. Jezeli wiasciciel lub petnoletnie osoby reprezentujgce jego prawa sa nieobecne, albo
odmawiaja udostepnienia lokalu, Zarzad Wspdlnoty ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza
policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale,

b) Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod niecbecnos¢ wiasciciela lub oséb petnoletnich reprezentujgcych
jego prawa — przedstawiciel Zarzadcy jest obowiazany zabezpieczyc lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu
przybycia wtasciciela. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

¢) Wiasciciel/Najemca lokalu na zgdanie zarzadcy jest obowigzany zezwala¢ na wstep do lokalu, ilekroé
jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia awarii w nieruchomosci wspélinej,
a takie wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje osobom do tego
uprawnionym i reprezentujgcych dostawcow Medidw (w szczegdlnosci MPWIK, MZEC ,, EKOTERM”, ,ENION”
TBH ), z ktérymi zarzadca budynku ma zawarte umowy.

4, Mieszkaricy sg zobowigzani do niezwlocznego naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkdd powstatych na
terenie posesji z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie Zarzadu, zwrotu kosztow
usuniecia szkody na pierwsze wezwanie.

5. Mieszkancy sg zobowiazani do utrzymania zamieszkiwanego przez siebie lokalu oraz innych pomieszczen
przez siebie uzytkowanych w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

6. Bez pisemnego zezwolenia Zarzadu nie wolno umieszczaé na terenie nieruchomosci zadnych reklam, szyldéw
czy ogloszen. ,

7. Do umieszczenia zawiadomien i innych ogloszern Wspdlnoty Mieszkaniowej przeznaczone sg tablice
informacyjne na parterze klatki schodowej.



§3. Przepisy porzadkowe:

1. Wszyscy mieszkaricy, oprdcz dbatosci o posesje zobowigzani sg do wzajemnej pomocy i nie zaki6cania
spokoju innych mieszkancéw.

2. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22.00 do 6.00. W tych godzinach nie nalezy uzywaé urzadzen
mogacych zaktécic¢ spokdj uzytkownikow .

3. Trzepanie dywandw moze odbywaé sie w miejscu do tego przeznaczonym .

4, Trzymane w lokalu zwierzeta nie mogq powodowad zagrozenia zycia ani zdrowia ludzi oraz nie moga zaktécac
spokoju. Posiadacze zwierzat domowych sa zobowigzani do przestrzegania przepiséw sanitarno-
epidemiologicznych.

4a. Niedozwolone jest prowadzenie hodowli zwierzat, drobiu lub gotebi w lokalach,
i pomieszczeniach do nich przynaleznych ina terenie nieruchomosci wspdlnej,

4b. W lokalach mieszkalnych dozwolone jest posiadanie pséw i kotow, o ile liczba tych zwierzat nie wskazuje
na prowadzenie hodowli i nie powoduje zagrozenia zdrowia, Zzycia i zakldcenia spokoju mieszkafncéw,

4c. Poza teren lokalu psy wyprowadzane by¢ powinny w kagancu lub na smyczy. Wiasciciele zwierzat,
w zaleznosci od przyjetego rozwigzania , zobowigzani sg do :

a)niezwtocznego uprzatnigcia odchoddw zwierzecych z terenu nieruchomosci wspéinej,

5. Balkony powinny by¢ utrzymane w czystosci, a skrzynki na kwiaty i donice umieszczane na balkonach winny
by¢ umocowane w sposdb gwarantujacy bezpieczenstwo.

6. W pomieszczeniach gospodarczych, korytarzach, na balkonach nie wolno przechowywaé pojazdéw
mechanicznych typu motorower, motocykl oraz materiatéw tatwopalnych, zracych i cuchngcych srodkow
chemicznych, materiatéw wybuchowych oraz gazu w butlach. Na korytarzach i klatkach schodowych nie wolno
przechowywac rowerow.

7. Pomieszczenia wspolne nalezy utrzymywaé w  czystosci i porzadku, a  korzystajgc
z nich, nalezy przestrzegaé przepisdw przeciwpozarowych.

8. Ciggéw komunikacyjnych, dostgpu do drzwiczek wyciorowych z przewoddw dymowych, piondw
kanalizacyjnych z czyszczakami, pionéw wodociggowych nie wolno zastawiac zadnymi przedmiotami, a jesli taki
fakt miatby miejsce z powodu koniecznosci prac remontowych przedmioty te nalezy natychmiast na ustne
wezwanie Zarzadcy usungc.

9. Poza obszarami na ten cel wyznaczonymi { parkingi) niedopuszczalne jest parkowanie samochoddéw na
chodnikach, trawnikach, wjazdach z garazy, dojazdach do budynku, dojazdach do pomieszczen smietnikowych.
10. Zabrania sie trwatego parkowania na terenie nieruchomosci samochodéw cigzarowych, dostawczych lub
pojazddw specjalnych.

11. Bezwzglednie zabrania sie mycia pojazddw na terenie nieruchomosci.

12. Zabrania sie palenia papieroséw, spozywania alkoholu w pomieszczeniach wspdlnych budynku,
w pomieszczeniach gospodarczych, na korytarzach i na klatkach schodowych.

13. Smieci nalezy wyrzucaé wylacznie do pojemnikéw do tego celu przeznaczonych.

14. Usuwanie gruzu po remoncie lokalu odbywa sie w sposdb uzgodniony z Zarzgdem Wspdinoty.

15. Zabrania sie:

a) zanieczyszczania wspodlnych czesci budynku i nieruchomosci, pisania i drapania na Scianach
budynkdw, uszkadzania koszy na $mieci, niszczenia zieleni,

b) malowania $cian wewnetrznych i zewnetrznych stanowiacych czesci wspdlne budynkdéw oraz
wieszania i przybijania tablic lub przedmiotdw bez zezwolenia Zarzadu Wspdlnoty, urzadzania miejsc do zabaw
dla dzieci poza miejscami wyznaczonymi przez Zarzad,

¢) wykladania pozywienia dla zwierzat na klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych,

d) wyrzucania przez okna $mieci, niedopatkéw papieroséw, zywnosci.

e} wchodzenia na dach budynku

f) wykorzystywania dachu , kominéw i pokrycia dachowego do montaiu anten telewizyjnych lub
satelitarnych bez zgody Zarzadu
16. Rodzice i opiekunowie sg odpowiedzialni za niewfasciwe zachowanie dzieci
i miodziezy, w szczegdlnosci za nadmierne hatasowanie oraz niszczenie mienia, zieleficow, zabrudzenia terenu.
17. W przypadku zatkania instalacji kanalizacyjnej poprzez jej niewlasciwe uzytkowanie jej udroznienie
obcigza osobe, ktéra przyczynita sie do powstania awarii.

18. W przypadku niewtasciwego korzystania z mieszkania pod wzgledem technicznym, co
w konsekwencji moze spowodowaé szkode z powodu zalania, sprawca szkody ponosi odpowiedzialnosé
finansowg za zaistniate skutki.



§4. Postanowienia korficowe

1. W stosunku do oséb nie przestrzegajgcych postanowiefi niniejszego regulaminu, Zarzadca moze stosowac
upomnienia, natomiast w razie uporczywego i ziosliwego przekraczania  postanowien
regulaminu Zarzadca moze kierowac¢ wnioski o ukaranie do wfasciwego Urzedu ( Policja, Straz Miejska lub
Sad.)
2. Mieszkancy ponosza petng odpowiedzialnosé za szkody i straty wynikte z nie przestrzegania niniejszego
regulaminu ,
a) jezeli wiasciciel lokalu w sposéb razacy lub uporczywy wykracza przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu wspdlnota mieszkaniowa moze w trybie procesu 2adaé sprzedazy lokalu
w  drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu postepowania  cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci,
b) wynajmujacy moze rozwigzaé z najemca umowe o najem mieszkania z jedno miesiecznym
wypowiedzeniem, jezeli najemca wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali.



